Zaltacznik do ustawy

z dnia 20.05.2021r.
Stan na dzien 20.05.2026
20.05.2026r.
Zakopianska 142E, 42-221
Czestochowa
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Zana Home, Indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, 5732969105
Adres
Ul. Zakopianska 142E, 42-221 Czgstochowa
Numer NIP REGON 5732969105 543707220

Numer telefonu

+48 538-447-316

Adres poczty elektronicznej

m.zanahome(@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.zanahome.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak



mailto:m.zanahome@gmail.com
http://www.zanahome.pl/

Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak

Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE.

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu!

Wola Hankowska, ul. Dworska 89, dziatka numer 95, obr¢b 0026

Numer ksiggi wieczystej

CZ1C/00169261/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

1)

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow | Brak
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®?
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego internetowe;j, na ktorej jest
przedsigwzigciem zamieszczone, geoportal
Qeweloper§k1m lub  zadaniem | gy diuym uwarunkowan i kierunkow
Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Uchwata nr 228/XXXIV/2006
. . Rady Gminy Mykan6
Miejscowy plan zagospodarowania 4 e W
przestrzennego z dnia 28 marca 2006r
Miejscowy plan rewitalizacji W sprawie ’miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne¥¥
. L . przeznaczenie podstawowe -
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu . .
.. zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu . .
. jednorodzinna,
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu - przeznaczenie uzupelniajace -
objetego przedsigwzieciem zabudowa ustugowa.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

30% zabudowy

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

AW szczegodlnosei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2MP

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakres oddziatywania inwestycji nie
wykracza poza jej granice.

Projektowana inwestycja nie powoduje
ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie oraz nie
zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie narusza
interes6w 0sob trzecich pod wzgledem:

- pozbawienia dostepu do drogi
publicznej oraz mozliwosci korzystania
z urzadzen infrastruktury technicznej

- pozbawienia dostgpu $wiatla
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych

Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Dostgp do ul. Dworskiej droga

w zakresie komunikacji wewnetrzng utwardzona

Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Prad, gaz, wod-kan, internet

w zakresie infrastruktury technicznej

. przeznaczenie podstawowe -
Przeznaczenie terenu . .
zabudowa mieszkaniowa

Ustalenia obowiazujacego Jednorodzinna,
miejscowego planu . .
zagospodarowania - przeznaczenie uzupelniajace -

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

zabudowa ustugowa.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

30% zabudowy




przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2/lokal mieszkalny
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem Funkcja zabudowy i1 zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®?®), zawarte w:

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak informacji

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

5)

dWskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

269/2026, Starosta Powiatu Czestochowskiego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 03/2026, Zakonczenie 05/2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 1(Dom nr 1)
Rozmieszczenie budynkoéw na | Om(zabudowa blizniacza) oraz 13,21 do
nieruchomosci (nalezy podaé | najblizszego obiektu wolnostojacego

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrdédet
finansowania  przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
inne

Srodki whasne: 20%
Srodki nabywcow : 80%

* . 1
* Niepotrzebne skreslié¢.




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniesyt

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Srodki wptacane przez nabywcow sa gromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym prowadzonym przez bank. Wyptata srodkéw na rzecz
dewelopera nastepuje w transzach po stwierdzeniu przez bank zakonczenia
poszczegolnych etapdw realizacji przedsigwzigecia deweloperskiego. Dodatkows
ochrong $rodkéw nabywcow zapewnia skladka na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ESBANK BANK SPOLDZIELCZY Z SIEDZIBA W RADOMSKU 97-500
RADOMSKO, UL. TYSIACLECIA 4

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

STAN ZERO 25% -31.07.2026

Formalnosci, projekt, nadzér, zakup gruntu
Przygotowanie terenu

Droga tymczasowa

Wytyczenie budynkoéw, prace ziemne
Fundamenty, izolacje

Sciany fundamentowe

Strop na gruncie

STAN SUROWY OTWARTY 25% - 30.09.2026

Konstrukcja Scian parteru
Strop miedzy kondygnacjami
Konstrukcja $cian poddasza
Strop poddasza

Konstrukcja dachu

Pokrycie Dachowe

6)

9Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




STAN SUROWY ZAMKNIETY 25% -31.12.2026

Ocieplenie dachu

Stolarka Okienna

Stolarka drzwiowa zewnetrzna
Ocieplenie\izolacja balkonoéw
Instalacje Sanitarne
Balustrady balkonowe

STAN DEWELOPERSKI 25% - 31.05.2027

Tynki, elewacja i ocieplenie zewnetrzne
Przytacza wody, gazu, pradu, $wiattowodu w dro-
dze

Droga wewnetrzna

Ogrzewanie podtogowe

Instalacje elektryczne

Podjazdy utwardzone(kostka brukowa)
Ogrodzenia dziatek, bramy, furtki
Tynki, wylewki wewnetrzne

Odbiodr techniczny i pozwolenie na uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
Nalezy opisa¢é, na jakich | Art. 43. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy

warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zawieranej z deweloperem]
L.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow,
o ktorych mowa w art. 36;

2)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2;

3)




jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7)
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1;

8)

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10)

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

10




4,

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wy-
drukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wie-
rzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jed-
norodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nie-
ruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnigje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ESBANK BANK SPOLDZIELCZY W RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL.
TYSIACLECIA 4, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ESBANK BANK SPOLDZIELCZY W
RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL. TYSIACLECIA 4,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, obje¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
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— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ESBANK BANK SPOLDZIELCZY W RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL. TYSIACLECIA 4 korzysta
takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem insty-
tucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 690000zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 126m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 5476,19z1
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktéorego nastapi | 30.09.2027
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy

13



lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w

Liczba kondygnacji
Rodzaj budynku

1 + poddasze uzytkowe

Budynek w zabudowie

ktorym ma znajdowaé si¢ lokal blizniaczej
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub uméw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Murowany
Standard prac wykonczeniowych Stan
w czesci wspolnej budynku i deweloperski(zagospodarowanie
terenie wokot niego, stanowigcym | terenu: droga wewnetrzna
cze$¢ wspdlng nieruchomosci utwardzona, multiskrzynka z
gazomierzami. Cze$¢ wspolna
oddzielona od dzialek
prywatnych ogrodzeniem,
bramami i furtkami.
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych
Dostepne media w budynku Prad, Woda, Gaz, Swiatlowéd
Dostep do drogi publicznej Dostep posredni poprzez
dzialke drogowa wewnetrzna
Okre$lenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie

albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 126m?2

PARTER (wys. 267cm)
001 WIATROLAP
002 LAZIENKA

6,44 m2
5,00 m2
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003 KORYTARZ 3,25 m2
004 POKOJ 11,22 m2

005 SPIZARNIA 2,10 m2

006 STREFA DZIENNA 31,85m2
SUMA: 59,86m2

PODDASZE (wys. 267cm)

001B KL. SCHODOWA 5,74 m2
002B KOMUNIKACJA 4,75 m2
003B SYPIALNIA 1 12,75 m2
004B SYPIALNIA 2 11,45 m2
005B PRALNIA 3,89 m2

006B LAZIENKA 6,33 m2
007B SYPIALNIA 3 21,65 m2

SUMA: 66,56m2
Standard prac wykonczeniowych — stan deweloperski:

1. Informacje ogdlne i usytuowanie budynku — budynek w
zabudowie blizniaczej 1

Usytuowanie budynku
. lokalizacja budynku na dzialce zgodnie z PZT
. odleglosci od granic dzialki — min. 4m ( zgodnie z
PZT)
. orientacja wzgledem stron Swiata ( wejscie od

polnocy, ogréd od poludniowego-wschodu)

. wjazd na dzialke od strony péinocno-wschodniej
. lokalizacja tarasu i ogrodu od Poludnia
. miejsca postojowe / garaz 2 miejsca postojowe

zewnetrzne zlokalizowane na bocznej elewacji budynku (od
wschodu), nawierzchnia z kostki brukowej ( pow. ok.
72m2)

Wymiary i bryla budynku
. dhugosé i szerokosé budynku 1080x782 cm
. wysokos$¢ budynku do kalenicy 8,48 m

. liczba kondygnacji parter + poddasze uzytkowe +
strych nieuzytkowy (pom. magazynowe)
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. wysokos$¢ kondygnacji:

. parter 267
. pietro / poddasze 267
. wysokos$¢ Scianki kolankowej (jesli wystepuje)

160cm

3. Konstrukcja i materialy

Sciany zewnetrzne

. material konstrukcyjny (np. ceramika / silikat /
beton komoérkowy) — pustak ceramiczny POROTHERM 25
DRYFIX
. grubos$¢ Sciany nosnej 25cm
. izolacja termiczna:
. rodzaj (styropian / welna) styropian
grafitowy 0,032
. grubos¢ 20cm
. tynk elewacyjny (rodzaj i kolor) tynk silikatowy,

parter Kolor szary, pietro kolor zlamana biel, dodatkowo
czesciowe wykonczenie panelami z blachy gietej o fakturze
drewnopodobne;j.

Sciany wewnetrzne

. Sciany nos$ne — material i grubos$¢ Porotherm 25cm
dryfix
. Sciany dzialowe — material i grubo$¢ Porotherm

11,5 dryfix

4. Dach
Konstrukcja
. rodzaj dachu dwuspadowy symetryczny
. konstrukcja (wiezba / prefabrykat) wiezba

tradycyjna krokwiowo jetkowa

. kat nachylenia dachu 35°

Pokrycie dachowe

. rodzaj pokrycia (dachéwka ceramiczna / betonowa
/ blacha) dach6wka betonowa KAPSTAD

. producent pokrycia SWISSPORTON

. kolor ciemny szary/grafitowy

16




. system rynnowy (material i producent) rynny
zewnetrzne stalowe ocynkowane lakierowane proszkowo

5. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna
. producent okien ALUPLAST
. system okienny typ rozwieralno-uchylny
INTERTEC oraz system SMART SLIDE NEO
. material (PVC / aluminium / drewno) PCV
. pakiet szybowy (2- lub 3-szybowy) 3 szybowy
. wspolczynnik Uw max 0,9
. kolor zewnetrzny i wewnetrzny zewnetrzny grafit,
wewnetrzny bialy
. wysokosci okien:
. okna standardowe 230cm i 120cm
. okna tarasowe (HS / PSK) 230cm
. wysokos$¢ parapetéw od posadzki +/-2cm
Drzwi
. drzwi wejsciowe — producent i parametry GERDA

drzwi stalowe antywlamaniowe, kolor dostosowany do
koloru stolarki okiennej i wykonczenia elewacji(wg.

Wizualizacji)
. drzwi tarasowe — system i wymiary okna HS Slide
neo

6. Instalacje i systemy

Ogrzewanie
. zrodlo ciepla (np. pompa ciepla / gaz) gaz
. producent urzadzen ( do wyboru po ustaleniu

szczegolowych parametréw ogrzewania)

. ogrzewanie podlogowe (zakres) caly parter + cale
poddasze uzytkowe z wylaczeniem klatki schodowej oraz
wybranych przestrzeni ( np. pod prysznicem)

Instalacje
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. wodno-kanalizacyjna (miejska / szambo /
oczyszczalnia) miejskie

. elektryczna TAK, skrzynka elektryczna na dzialce,
tablica rozdzielcza wewnatrz budynku

. wentylacja (grawitacyjna / mechaniczna /
rekuperacja) grawitacyjna

7. Metraze
Budynek
. powierzchnia uzytkowa 126,42 m2
. powierzchnia calkowita 163,7 m2
. powierzchnia zabudowy 84,5 m2
. powierzchnia tarasu - brak
. powierzchnia garazu — 2 miejsca postojowe

zewnetrzne 2,5 X Sm

Dzialka
. powierzchnia dzialki (m?) 457,5 m2
. ksztalt i wymiary nieregularne
. uksztaltowanie terenu plaskie
. dojazd ul. Dworska poprzez dzialke drogowa
wewnetrzna utwardzona tluczniem i wysypana zwirem
plukanym

8. Standard wykonczenia — stan deweloperski

. tynki wewnetrzne gipsowe oraz cementowo-
wapienne w lazienkach

. posadzki wylewki betonowe, ogrzewanie
podlogowe
. kompletne instalacje — elektryczna, wod-kan,

Swiatlowdd, gaz (ogrzewanie), wentylacja

. okna i drzwi zamontowane TAK

. elewacja wykonana TAK

. przylacza mediow TAK

. balustrady balustrady balkonowe ze szkla

hartowanego, przyciemniane(grafitowe)

. ogrodzenie ogrodzenie, brama oraz furtka z paneli
siatkowych
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym  rownoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
utamkowej czesci wiasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktéorego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesel wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem budynku mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

19



