
 

 
 

Załącznik do ustawy  

z dnia 20.05.2021r. 

 

Stan na dzień 20.05.2026  

20.05.2026r. 

Zakopiańska 142E, 42-221 

Częstochowa  

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  Brak 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper  

Zana Home, Indywidualna działalność gospodarcza, 5732969105 

Adres   

Ul. Zakopiańska 142E, 42-221 Częstochowa 

Numer NIP REGON 5732969105 543707220 

Numer telefonu +48 538-447-316 

Adres poczty elektronicznej m.zanahome@gmail.com 

Numer faksu  

Adres strony internetowej 

dewelopera 

www.zanahome.pl 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

mailto:m.zanahome@gmail.com
http://www.zanahome.pl/
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Data rozpoczęcia  Brak 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Brak 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia  Brak 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Brak 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia  Brak 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Brak 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 

Adres i numer działki 

ewidencyjnej i obrębu1)1) 

Wola Hankowska, ul. Dworska 89, działka numer 95, obręb 0026 

Numer księgi wieczystej  CZ1C/00169261/1 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o 

wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

Brak 

 

1) 1)Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
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W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki 

życia3)3)  

 

Brak 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na podstawie przepisów 

odrębnych na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

  

Ramowe studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania 

przestrzennego związku 

metropolitalnego 

Numer i data aktu normatywnego, 

nazwa organu oraz miejsce publikacji; 

w przypadku studium – link do strony 

internetowej, na której jest 

zamieszczone, geoportal 

 

Uchwała nr 228/XXXIV/2006  

Rady Gminy Mykanów  

z dnia 28 marca 2006r  

w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)4)  

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu 
przeznaczenie podstawowe - 

zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna,  

- przeznaczenie uzupełniające - 

zabudowa usługowa.  

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy 

30% zabudowy 

 

2) 2)W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3) 3)W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) 4)Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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Maksymalna wysokość zabudowy - 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

- 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2MP 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Zakres oddziaływania inwestycji nie 

wykracza poza jej granice. 

Projektowana inwestycja nie powoduje 

uciążliwości powodowanych przez 

hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne 

i promieniowanie oraz nie 

zanieczyszcza powietrza, wody i gleby. 

Projektowana inwestycja nie narusza 

interesów osób trzecich pod względem: 

- pozbawienia dostępu do drogi 

publicznej oraz możliwości korzystania 

z urządzeń infrastruktury technicznej 

- pozbawienia dostępu światła 

dziennego do pomieszczeń 

przeznaczonych na pobyt ludzi. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Dostęp do ul. Dworskiej drogą 

wewnętrzną utwardzoną 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

Prąd, gaz, wod-kan, internet 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

Przeznaczenie terenu 
przeznaczenie podstawowe - 

zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna,  

- przeznaczenie uzupełniające - 

zabudowa usługowa.  

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy 

30% zabudowy 
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przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym* 

Maksymalna wysokość zabudowy - 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

- 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2/lokal mieszkalny 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

 

 

 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

 

 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

Brak informacji 

 

** W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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promieniu 1 km od 

przedmiotowej 

nieruchomości5)5), zawarte w: 

 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy  

Brak informacji 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu 
Brak informacji 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Brak informacji 

decyzjach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

Brak informacji 

miejscowych planach odbudowy Brak informacji 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

Brak informacji 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 

Brak informacji 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak informacji 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego  

Brak informacji 

 

5) 5)Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 

wysypiska, cmentarze. 



 

7 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak informacji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na budowę 

 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

269/2026, Starosta Powiatu Częstochowskiego 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Nie dotyczy. 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  

Nie dotyczy. 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie 03/2026, Zakończenie 05/2027 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego albo zadania 

inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  1(Dom nr 1) 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

0m(zabudowa bliźniacza) oraz 13,21 do 

najbliższego obiektu wolnostojącego 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

Środki własne: 20% 

Środki nabywców : 80%  

 

** Niepotrzebne skreślić.  
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deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny6)6)  

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Środki wpłacane przez nabywców są gromadzone na otwartym mieszkaniowym 

rachunku powierniczym prowadzonym przez bank. Wypłata środków na rzecz 

dewelopera następuje w transzach po stwierdzeniu przez bank zakończenia 

poszczególnych etapów realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Dodatkową 

ochronę środków nabywców zapewnia składka na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny. 

 

 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

ESBANK BANK SPÓŁDZIELCZY Z SIEDZIBĄ W RADOMSKU 97-500 

RADOMSKO, UL. TYSIĄCLECIA 4 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

STAN ZERO  25%  - 31.07.2026  

Formalności, projekt, nadzór, zakup gruntu 
Przygotowanie terenu 
Droga tymczasowa 
Wytyczenie budynków, prace ziemne 
Fundamenty, izolacje 
Ściany fundamentowe 
Strop na gruncie 

STAN SUROWY OTWARTY  25%  -  30.09.2026 

Konstrukcja Ścian parteru 
Strop między kondygnacjami 
Konstrukcja ścian poddasza 
Strop poddasza 
Konstrukcja dachu 
Pokrycie Dachowe 

 

6) 6)Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ….) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy 

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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STAN SUROWY ZAMKNIĘTY  25%   - 31.12.2026 

Ocieplenie dachu 
Stolarka Okienna 
Stolarka drzwiowa zewnętrzna 
Ocieplenie\izolacja balkonów 
Instalacje Sanitarne 
Balustrady balkonowe 

STAN DEWELOPERSKI 25% - 31.05.2027 

Tynki, elewacja i ocieplenie zewnętrzne 
Przyłącza wody, gazu, prądu, światłowodu w dro-
dze 
Droga wewnętrzna 
Ogrzewanie podłogowe 
Instalacje elektryczne 
Podjazdy utwardzone(kostka brukowa) 
Ogrodzenia działek, bramy, furtki 
Tynki, wylewki wewnętrzne 

Odbiór techniczny i pozwolenie na użytkowanie budynku 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Nie dotyczy. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM  

 

Należy opisać, na jakich 

warunkach można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia … o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Art.  43. [Przesłanki odstąpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy 

zawieranej z deweloperem] 

1. 

 Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 

1) 

jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, 

o których mowa w art. 36; 

2) 

jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 

informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 

35 ust. 2; 

3) 
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jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego 

wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) 

jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub 

prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) 

jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską 

albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub 

informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) 

w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 

wynikającym z tych umów; 

7) 

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa 

w art. 10 ust. 1; 

8) 

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) 

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 

12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) 

w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 

11) 

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 

mowa w art. 41 ust. 15; 

12) 

jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

2. 

 W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

3. 

 W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego 

terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje 

roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
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4. 

 W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 

5. 

 W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 

terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

6. 

 W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których 

mowa w art. 12 ust. 1. 

7. 

 Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę 

świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo 

wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 

dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę 

świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

8. 

 Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do 

odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo 

dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 

dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

 

 

 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo ak-

tualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub wy-

drukiem ze strony internetowej tej ewidencji; 

3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez 

spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wie-

rzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z 

domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jed-

norodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nie-

ruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje,  

w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodą banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ESBANK BANK SPÓŁDZIELCZY W RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL. 

TYSIĄCLECIA 4, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ESBANK BANK SPÓŁDZIELCZY W 

RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL. TYSIĄCLECIA 4, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 
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– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ESBANK BANK SPÓŁDZIELCZY W RADOMSKU 97-500 RADOMSKO, UL. TYSIĄCLECIA 4 korzysta 

także z następujących znaków towarowych:  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem insty-

tucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

690000zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

126m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

5476,19zł 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 

dnia … o ochronie praw nabywcy 

30.09.2027 
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lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym  

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, w 

którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej, albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 2 ustawy z dnia … o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 

Rodzaj budynku 

1 + poddasze użytkowe 

Budynek w zabudowie 

bliźniaczej 

 

 Technologia wykonania  Murowany 

 Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

Stan 

deweloperski(zagospodarowanie 

terenu: droga wewnętrzna 

utwardzona, multiskrzynka z 

gazomierzami. Część wspólna 

oddzielona od działek 

prywatnych ogrodzeniem, 

bramami i furtkami.   

 Liczba lokali w budynku 1 

 Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

2 

 Dostępne media w budynku Prąd, Woda, Gaz, Światłowód 

 Dostęp do drogi publicznej Dostęp pośredni poprzez 

działkę drogową wewnętrzną 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

albo zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

Nie dotyczy. 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 126m2 

PARTER (wys. 267cm)  

001  WIATROŁAP            6,44  m2 

002  ŁAZIENKA            5,00  m2 
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003  KORYTARZ            3,25  m2 

004  POKÓJ            11,22  m2 

005  SPIŻARNIA            2,10  m2 

006  STREFA DZIENNA          31,85m2 

SUMA:    59,86m2 

 

PODDASZE (wys. 267cm) 

001B  KL. SCHODOWA            5,74  m2 

002B  KOMUNIKACJA            4,75  m2 

003B  SYPIALNIA 1              12,75  m2 

004B  SYPIALNIA 2              11,45  m2 

005B  PRALNIA              3,89  m2 

006B  ŁAZIENKA              6,33    m2 

007B  SYPIALNIA 3              21,65 m2 

SUMA:    66,56m2 

Standard prac wykończeniowych – stan deweloperski: 

1. Informacje ogólne i usytuowanie budynku – budynek w 

zabudowie bliźniaczej 1 

 

Usytuowanie budynku 

• lokalizacja budynku na działce zgodnie z PZT 

• odległości od granic działki – min. 4m ( zgodnie z 

PZT) 

• orientacja względem stron świata ( wejście od 

północy, ogród od południowego-wschodu) 

• wjazd na działkę od strony północno-wschodniej 

• lokalizacja tarasu i ogrodu od Południa 

• miejsca postojowe / garaż 2 miejsca postojowe 

zewnętrzne zlokalizowane na bocznej elewacji budynku (od 

wschodu), nawierzchnia z kostki brukowej ( pow. ok. 

72m2) 

 

Wymiary i bryła budynku 

• długość i szerokość budynku 1080x782 cm 

• wysokość budynku do kalenicy 8,48 m 

• liczba kondygnacji parter + poddasze użytkowe + 

strych nieużytkowy (pom. magazynowe) 
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• wysokość kondygnacji: 

• parter 267 

• piętro / poddasze 267 

• wysokość ścianki kolankowej (jeśli występuje) 

160cm 

 

3. Konstrukcja i materiały 

Ściany zewnętrzne 

• materiał konstrukcyjny (np. ceramika / silikat / 

beton komórkowy) – pustak ceramiczny POROTHERM 25 

DRYFIX  

• grubość ściany nośnej 25cm 

• izolacja termiczna: 

• rodzaj (styropian / wełna) styropian 

grafitowy 0,032 

• grubość 20cm 

• tynk elewacyjny (rodzaj i kolor) tynk silikatowy, 

parter kolor szary, piętro kolor złamana biel, dodatkowo 

częściowe wykończenie panelami z blachy giętej o fakturze 

drewnopodobnej. 

 Ściany wewnętrzne 

• ściany nośne – materiał i grubość Porotherm 25cm 

dryfix 

• ściany działowe – materiał i grubość Porotherm 

11,5 dryfix 

 

4. Dach 

Konstrukcja 

• rodzaj dachu dwuspadowy symetryczny  

• konstrukcja (więźba / prefabrykat) więźba 

tradycyjna krokwiowo jętkowa 

• kąt nachylenia dachu 35° 

Pokrycie dachowe 

• rodzaj pokrycia (dachówka ceramiczna / betonowa 

/ blacha) dachówka betonowa KAPSTAD 

• producent pokrycia SWISSPORTON 

• kolor ciemny szary/grafitowy 
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• system rynnowy (materiał i producent) rynny 

zewnętrzne stalowe ocynkowane lakierowane proszkowo 

 

5. Stolarka okienna i drzwiowa 

Okna 

• producent okien ALUPLAST 

• system okienny typ rozwieralno-uchylny 

INTERTEC oraz system SMART SLIDE NEO 

• materiał (PVC / aluminium / drewno) PCV 

• pakiet szybowy (2- lub 3-szybowy) 3 szybowy 

• współczynnik Uw max 0,9 

• kolor zewnętrzny i wewnętrzny zewnętrzny grafit, 

wewnętrzny biały 

• wysokości okien: 

• okna standardowe 230cm i 120cm 

• okna tarasowe (HS / PSK) 230cm 

• wysokość parapetów od posadzki +/-2cm 

 

 Drzwi 

• drzwi wejściowe – producent i parametry GERDA 

drzwi stalowe antywłamaniowe, kolor dostosowany do 

koloru stolarki okiennej i wykończenia elewacji(wg. 

Wizualizacji) 

• drzwi tarasowe – system i wymiary okna HS Slide 

neo 

 

6. Instalacje i systemy 

Ogrzewanie 

• źródło ciepła (np. pompa ciepła / gaz) gaz 

• producent urządzeń ( do wyboru po ustaleniu 

szczegółowych parametrów ogrzewania) 

• ogrzewanie podłogowe (zakres) cały parter + całe 

poddasze użytkowe z wyłączeniem klatki schodowej oraz 

wybranych przestrzeni ( np. pod prysznicem) 

 

Instalacje 
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• wodno-kanalizacyjna (miejska / szambo / 

oczyszczalnia) miejskie 

• elektryczna TAK, skrzynka elektryczna na działce, 

tablica rozdzielcza wewnątrz budynku 

• wentylacja (grawitacyjna / mechaniczna / 

rekuperacja) grawitacyjna 

7. Metraże 

Budynek 

• powierzchnia użytkowa 126,42 m2 

• powierzchnia całkowita  163,7 m2 

• powierzchnia zabudowy 84,5 m2 

• powierzchnia tarasu - brak 

• powierzchnia garażu – 2 miejsca postojowe 

zewnętrzne 2,5 x 5m 

 

 Działka 

• powierzchnia działki (m²) 457,5 m2 

• kształt i wymiary nieregularne 

• ukształtowanie terenu płaskie 

• dojazd ul. Dworska  poprzez działkę drogową 

wewnętrzną utwardzoną tłuczniem i wysypaną żwirem 

płukanym 

 

8. Standard wykończenia – stan deweloperski 

• tynki wewnętrzne gipsowe oraz cementowo-

wapienne w łazienkach 

• posadzki  wylewki betonowe, ogrzewanie 

podłogowe 

• kompletne instalacje – elektryczna, wod-kan, 

światłowód, gaz (ogrzewanie), wentylacja 

• okna i drzwi zamontowane TAK 

• elewacja wykonana TAK 

• przyłącza mediów TAK 

• balustrady balustrady balkonowe ze szkła 

hartowanego, przyciemniane(grafitowe) 

• ogrodzenie ogrodzenie, brama oraz furtka z paneli 

siatkowych 
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Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Nie dotyczy. 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy. 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy. 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego  

Nie dotyczy. 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy. 

 

 

 

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

…...…………………………………. 

 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem budynku mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

 

 


